Zsarolyan Kozség Onkorményzata
képviselo-testiiletének
3/2019. (V.01.)
g onkermanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérdil

Zsarolyan Ko6zség Onkorményzatnak KépviselS-testiilete a telepiiléskép védelmérsl sz6lo
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaban kapott felhatalmazas alapijan, a
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és Magyarorszdg helyi
Onkorményzatairél sz6lo 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjéban
meghatérozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesziési koncepciérél, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43/A. §
(6) bekezdés c) pontjdban biztositott véleményezési jogkdrében az allami [6épitészi
hataskorben eljard Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és
Hirkdzlési Hatésag, a kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter, a Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megyei Kormanyhivatal orokségvédelmi hatdskérében eljaré Nyiregyhdzi Jarasi
Hivatala, a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag, a honvédelemért felels miniszter, valamint
Zsarolyan kozség képviselG-testiiletének a telepiilésfejlesziéssel, telepiilésrendezéssel &s
telepiiléskép-eérvényesitéssel dsszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabélyairél sz6l6 5/2017.
(VIL21.) Onkorményzati rendeletében felsorolt partnerek véleményének kikérésével a
kévetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja

1. §

E rendelet célja Zsarolyan Koézség teleptilésképének, épitett kdrnyezetének megérzése
¢rdekében a helyi épitészeti értckvédelemmel, a telepiilésképi kévetelményekkel és a
telepiiléskép-érvényesitési eszkdzokkel kapesolatos szabalyok megallapitasa.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazasaban:

1. Ertékvizsgdlat: a helyi védelem ald helyezés szakmai megalapozdsdra szolgalo
esztétikai-, miiszaki- és torténeti vizsgalatot tartalmazé munkarész.

2. Fényreklam: tartészerkezeten elhelyezett, reklam megjelenitésére alkalmas led panel,
videdfal, monitor. '

3. Hirdetd-berendezés: hirdetések, reklamok elhelyezésére szolgalo, fixen rogzitett vagy
mozgo, kozterliletr6l érzékelhetd szerkezet, mely képi, illetve hang effektusok
megjelenitésére, valamint informacidk taroldsara is alkalmas.



(1

@)

()

)

(1)

)

3)
Q)

4. Informdcios célii berendezés: az Onkormanyzati hirdetStabla, az Onkorméanyzati
faliijsag, az informdcids vitrin, az Utbaigazité hirdetmény, a kézérdekii molind,
valamint a CityLight és CityBoard formatumg eszkéz. e Ce

5. Mds céli berendezés: elsbdleges funkcigjat tekintve koztggiileti, koztéri bitor,
kiilénosen a pad, a kerékparallvany, a hulladékgyiijté, a telefonf Tifize, a reklamfeliiletet
is tartalmazd, kozteriilet f51€ ny(il6 amyékold berendezés, korlat.

6. Pasztellszin: a szinek vilagos, kis telitettségli arnyalatai, melyek kozott elényben kell
részesiteni a meleg drnyalatokat, mint a bézs, narancs, sarga, barna, vords aryalatai.

7. Rikité szin: nagy telitettség(, €lénk, erbteljes, figyelemfelkeltd szinek.

8. Védett ériék. helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épiilet, épitmény, épitményrész, egydb
elem.

II. Fejezet
A helyi védelem

3. A helyi védelem célja, feladata, tirgya

3.§

A helyi védelem célja Zsarolydn Kozség telepiilésképe és torténelme szempontjabél
meghatarozd, hagyomanyt 6rz6 épitészeti rokségeinek és taji értékeinek védelme, a jovo
nemzedékek szdmdra torténd megdvasa.

A helyi értékvédelem feladata a killonleges oltalmat igényld értékek szambavétele,
meghatarozédsa, nyilvantartdsa, dokumentalasa, valamint a nyilvanossiggal t6rténd
megismertetése.

A helyi védelem targyat képezi mindaz az érték (épiilet, épitmény, utcarész, teleplilésrész,
kozteriileten 1€v6 szobor, emlékmii stb.) melyet a képviseld-testiilet épitészeti, néprajzi,
telepitléstorténeti, kornyezeti, esztétikai értéke miatt védendének mindsit.

A helyi védelem alatt 4116 teriiletek lehatarolasat az e rendelet 1. melléklete tartalmazza.

4. A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabdlyai

4. §

A helyi védelem ald helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy jogi
személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet — a polgarmesterhez irdsban
benytjtott — kezdeményezése alapjan keriithet sor. A kezdeményezésre a
telepiilésrendezési eszkozok keretében elkészillt Srokségvédelmi hatdstanulmany is
javaslatot tehet.
A helyi védelem ald helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, cimét, helyrajzi szamat,

b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot,

¢) akezdeményezés révid indokolasat,

e) akezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.
A helyi védelem ald helyezés értékvizsgalat alapjan torténik. Az értékvizsgilatot és
szakmai indoklst az Snkormanyzat késziti vagy készitteti el.
A helyi védelem megsziintetésére vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
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a) a védelem alatt 4116 érték megnevezését, cimét, helyrajzi szamat,
b} avédelem torlésével kapcesolatos javaslat révid indokol4séat,
--¢)  a védett érték felmérési és fotddokumentacidjat, .

d) akezdemwmyezd nevét, megnevezését, lakcimét, szekhelyét.
A helyi Védelemt'gfé helyezésr6l, annak médositisardl, vagy megsziintetésérdl értesiteni
kell:

a) az érintett ingatlan tulajdonosat (tulajdonosait) postai hton,

b) miialkotas esetén az €16 alkotot, vagy a szerzdi jog jogosultjat,

c) azilletékes épitésiigyi hatosigot,

d) akezdeményezdket.
A helyi védelemmel kapcsolatos eljarasban sziiletett déntésnek az ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzésérdl vagy torlésérdl a jegyzd gondoskodik. A bejegyzés elmaraddsa a
védettséget nem Erinti.
Helyi védelem ald helyezésr6l, vagy megsziintetésérdl kizarolag a Képviseld-testiilet
hozhat — e rendelet médositasa, vagy feliilvizsgalata keretében — dontést.

5.§

A védett érték csak egységes megjelenésii tablaval jel6lheté meg, amelynek a védelem
targyanak megnevezése mellett a kovetkez szbveget kell tartalmaznia: ,, Védett helyi
érték - évszdm”.

A tabla elkészittetésérél, elhelyezésérél a polgarmester gondoskodik. A tabla elhelyezését
az érintett ingatlan tulajdonosa tiirni kiteles. A tédbla elhelyezése, fenntartasa és p6tlasa az
Onkormanyzat feladata.

A helyi védettség tényét kozlo tablan kiviil az dnkorményzat elhelyezhet egyéb a
védettséggel Ssszefiiggd tényt, adatot is k6zl5 tablat a helyi védelem alatt allo
¢pitmeényen, vagy annak kdrnyezetében. A tabla elhelyezése, fenntartasa és potlasa az
Onkormanyzat feladata,

5. A helyi védelem alatt dll6 értékek nyilvantartisa

6.§

A védett értékekrol az Snkormanyzat nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.
A nyilvantartds tartalmazza a telepiilésfejlesztési  koncepci6rol, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokr6l, valamint cgyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 23/D. §-dban foglaltakon tal:

a) az értékeket bemutato térképet, terv és fotéanyagot,

b) a védett érték allapotfelmérésének adatait, a helyreallitdsi javaslatot, valamint

c) minden egyéb adatot, amely a megérzend6 érték szempontjabol a védelemmel

dsszefliggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart.

6. A védettséghez kapcsolédo tulajdonosi kitelezettségek

7.§

(1) A védett érték karbantartasa, allapotianak megdvasa a tulajdonos kotelezettsége.
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A védett érték megfeleld fenntartasat s megdrzését elsdsorban a rendeltetésnek megfelels
hasznélattal kell biztositani.

o
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7. A helyi egyedi védelemhez kapcsolado telepiilésképi 2
dnkormanyzati timogatas és 6sztdnzd rendszer

6

8. §

A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos jokarbantartasi feladatokon tilmend, a
védettséggel Osszefiiggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terhelé munkalatok
finanszirozasahoz az dnkormdanyzat timogatast adhat.

A tamogatds mértékét az Onkormanyzat Képvisel-testillete évente a kd&ltségvetésben
hatarozza meg. _

A tamogatas feltételeit, folyositasanak, elszdmoldsdnak modjat, az elvégzett munkak
bizonylatolasanak rendjét a tAmogatasban részesitett tulajdonossal kétott megallapodasban
kell rgziteni.

IIL. Fejezet
Telepiilésképi szempontbdl meghatirozo teriiletek

8. Zsarolyan Kozség telepiilésképi szemponth6l meghatarozé teritletei

9. §

Az dnkormanyzat telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekként jeloli az alabbi
tertileteket:

a) Falusias karakteri teriilet,

b) Kiilteriilet. .
A teleplilésképi szempontbol meghatarozd teriilletek lehatdroldsat a 2. meliéklet
tartalmazza. ’

1V. Fejezet
Telepiilésképi kivetelmények

9. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo
teriileti épitészeti kvetelmények

10. §

A 9. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott Falusias karakterii teriileten \j épiileteket,
épitményeket a meglévo allapothoz igazoddan kell elhelyezni és kialakitani, tigy hogy azok
a torténeti fejlédés sordn kialakult jelenlegi telekstrukturat és helyi épitészeti karaktert
megdrizzek.

Egy éplileten belill csak egy tetbtéri épitményszint létesithetd, melyet egy légtérben 16vé
galériaszint kiegészithet.

A lakételkek funkciondlis teriilet-felhasznaldsat a korabban kialakult, hagyoményos
lakéudvar - gazdasagi udvar - hazikert elrendezés szerint kell kialakitani. A gazdasdgi
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udvart a lak6udvartol €s a kerttd] vizualisan le kell valasztani. (tSmér kerités, ndvényzettel
befuttatott kerités). Ezt olyan esetben még szigoribban kell tartani, ahol a kertvégek
kozterlletrdl lathatok, mert-a melléképiiletek (gazdasigi udvar) latvanya zavaro,
telepiiléskép rontd lehet.ﬂugag;‘g '
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11. §

A 9. § (1) bekezdés b) pontjdban meghatirozott Kiilterileten épiiletet, épitményt ugy kell
elhelyezni, hogy telepitésével, miiszaki megolddsaival alkalmazkodjon a természetes
terepadottsagokhoz.

10. Telepiilésképi szempontbol meghatirozé teriiletekre
vonatkozo6 egyedi épitészeti kivetelmények

12. §

A9, § (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott Falusias karakteri teriileten az \ij épiiletek,
vagy ¢pliletbévitések tdmegaranya, f6 méretei a kornyezetében mér meglévd épiiletekhez
illeszkedve alakithato ki.

Uj lakéhéz 35-45°-0s tetdhajlasszdgli magastetdvel létesithetd.

A tet6héjalas hagyomanyos szinezésli égetett agyageserép, vagy a feliiletében és szinében
ahhoz hasonlo egyéb tetéfedd anyag lehet. A harsdny szinti, faluképbe nem ill6 tetéfedé
anyag alkalmazdsa nem engedheté meg,

Homlokzat szinezése soran fehér, tort-fehér, valamint paszteliszinek alkalmazhaték.

A lakételken épiild gazdasagi-kiszolgald Epiiletek a lakdépiiletiel azonos, vagy azzal
harmonizalé megjelenésit homlokzatképzéssel 1étesithetok.

13. §

A 9. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott Kiilteriileten tajba illeszkedd,
hagyomanyos témegi és épitészeti karakterti épiileteket lehet elhelyezni,

A tetd hajlasszoge 30-45° kozotti lehet. A nagyfesztavi csarnokszerkezetek alacsonyabb
hajlasszogl tetdvel is épithetSk.

Az ¢pilletek tet6fedése — a nagyfesztdvi csarnokszerkezetek kivételével — cserép,
betoncserép és bitumenes zsindely.

Az épiiletek homlokzata fehér, vagy vilagos pasztellszinezésiiek lehetnek.

rrrrr

épitmény takarasara honos fa- és cserjefajok telepitendok.
14. §

A 9. § (1) bekezdésében meghatdrozott teriileteken az épliletek homlokzatainak,
nyilaszaroinak szinezésére rikito szinek haszndlata teleptiléskép-védelmi szempontbdl nem
megengedett.

A kozteriiletek berendezései (utcabutorok, hirdetd-berendezések, vilagitdtestek, pavilonok,
autébuszvardk, stb.) az utcakép jellegzetességének megtartasaval helyezhet6k el.



11. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken a
zoldfeliilet kialakitisanak kovetelményei

15. §

(1) A teleplilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken elsésorban tdjban honos és a
terméhelyi adottsagoknak megfelel$ novényfajok telepithetdk.

(2) Zsarolyén kiiltertiletén a nyarak, fenyok, tdlgyesek, akéc jelenleg a leggyakoribb, igy az
erdok telepitésénél is e tarsuldsokat kell alkalmazni.

(3) Azon kozteriiletek, ahol a szabalyozasi szélesség lehetOvé teszi, fasitott zdldfeliilettel
alakitandok ki. Az egységes utcaképi megjelenés érdekében az egyes utca, vagy
utszakaszok mentén azonos fafaji fasorok létesithetok.

(4) A telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriileteken a 3. melléklet szerinti tajidegen,
agressziven gyomositd ndvényfajok nem alkalmazhatok.

12. Helyi védett teriiletre vonatkozé épitészeti kiivetelmények
16. §

(1) A helyi védett teriileten meg kell 6rizni a teriilet jellegzetes szerkezetét, telekrendszerét,
utcavonal-vezetését.
(2) A helyi védett teriileten 1év6 épiiletcknél, épitményeknél épitési munkik a kovetkezd
szabalyok betartasdval végezhetok:
a) A tet6héjazat cseréje esetén, egy tetdfeliileten tobbféle anyagn, szindi tetéhéjazat -
kivéve a gyarilag szinarnyalatos kiviteliit - nem helyezhet el.
b) HomlokzatfelGjitas a kozteriiletrdl 1athaté épiilethomlokzat egészére kiterjed6en
torténhet.
(3) A védett tertileten a kozteriiletek burkolatat, berendezését az épiiletek jellegéhez, az utcik
hangulatahoz igazodva kell kialakitani.

13. Helyi egyedi védelem al4 helyezett értékekre vonatkozo épitészeti kivetelmények
17. §

(1) A védett éptileteket hagyomdanyos épitészeti tdmegiikben, tetéforméjukban kell megtartani,
¢rintetleniil hagyva a hagyomanyos homlokzati nyilasrendet, és a nyilasok osztasait,
megorizve a homlokzati tagozatokat és diszitéseket.

(2) A védett éplileteket Ogy lehet bdviteni, hogy az eredeti épiilet témegformaja, homlokzati
kialakitdsa, utcaképi megjelenése ne valtozzon, illetve a legkisebb kért szenvedjen, és a
tervezett bovités a régi épiilet formélasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval
dsszhangban legyen.

(3) Az épiilet jellegéhez szorosan hozzitartozd épitmények (kerités, kapu, szegletkd, racs)
lehetdség szerint eredeti llapotukban megbrzend6k.

(4) Reklam, reklamhordozé helyi védelem alatt 4116 épiileten, illetve az el6tte levd kozteriileten
nem helyezhet6 el.

(5) A helyi védelem alatt allo épiileten cégér, cégtabla csak az épiilet architektirajahoz,
formavilagahoz illeszkedé médon helyezhetd el



}

(6) Védett épiilet bontasa csak a teljes miiszaki és erkdlesi avulas esetén lehetséges, a védettség
megsziintetését kovetoen.
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14. Helyi védelemmel érintett teriileteken elhelyezett sajitos épitményekre,

miitargyakra vonatkozé anyaghasznalati kivetelmények
18. §

(1) Utcal homlokzaton, tetdfeliileten elektronikus hirk6zlési épitmények és berendezései
(antennak, antennatarté szerkezetek, parabola antenna stb.), kbziizemi szolgéliatasok mérs
6rdi, nyomésszabalyozé, valamint mesterséges szell6zés kiiltéri egysége nem helyezhetd
el.

(2) Epilet kézvetleniil kozteriilet fel¢ nézé homlokzatan vezetsk (kabel, gaz- és egyéb
csdvezeték) nem vezethetd lathatdé mddon, a falsikon kiviil.

(3) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

13. Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajitos
épitmények, miitargyak elhelyezésére vonatkozé szabalyok

,, 19. §

(1) A teljes telepiilés elltasat biztosité felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési
sajatos €pitmények, miitargyak elhelyezésére alapvetben nem alkalmas teriiletek: a 9. § (1)
bekezdés a) pontjdban meghatérozott teriilet, valamint lakéépiilett6l 50 méteres tAvolsagon
beliil.

(2) A teljes teleplilés ellatasat biztosité felszini energiacllatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos €pitmények, miitirgyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek: a 9. § (1)
bekezdés b) pontjaban meghatarozott teriilet.

20. §

Beitertileten, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a villamos-energia ellatas
halozatai fold feletti vezetéslick, 1j vezetékes energiaellatasi és elektronikus hirkézlési
halézatokat elsésorban a meglevd oszlopsorra, illetve kozds tartéoszlopra kell fesziteni.
Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot
lehetéleg foldkabelbe fektetve kell épiten.

21. §

A fényszennyezés elkeriilése ¢rdekében sziikséges az alabbi szempontok figyelembe vétele
a kozvilagitas és kiilsé vilagito testek elhelyezése, korszerlisitése esetében:
a) keriilni kell a hideg fehér fényt vilagitdst, amely 500 nanométernél rdvidebb
hullamhosszisagn fényt tartalmaz;
b) a vilagitotestek ernyézése olyan legyen, hogy a fényt oda irdnyitsa, ahol arra
sziikség van;
c) az utcdkat egyenletesen, ¢s amennyire csak lehet, alacsony intenzitdssal kell
megvildgitani;
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d) a kiiltéri vilagitds a tényleges hasznalat idejéhez igazitando, illetve 22 6ra, vagy
¢jfél utan kozvilagitas fénye cstkkenthetd.

16. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kivetelmények
22, §

A tervezett lakoépiiletek és  intézmények homlokzatira szerelt gépészeti
kapcsoldszekrények és a dobozok helyét és a szinét, az épiilet stilusghoz, a homlokzat
szinéhez igazodva iehet kivalasztani. A berendezések a kdzmii lizemeltetok eldfrdsainak
figyelembe vételével az épiiletek aldrendelt homlokzatdra szerelhetdk, illetve épithetSk a
keritésbe.

Miiheldvevd, illetve tavkozlési, adattviteli berendezés kiiltéri egysége, hir- &s
adattovabbit6 berendezés az épiilet kozteriiletrsl lathatd homlokzatan és tet6feliiletén nem
helyezhetd el, kivéve, ha miiszaki sziikségszerliség okéan elhelyezése mas modon nem
oldhatd meg, ebben az esetben az épiilet kdzteriiletrsl lathatd homlokzatan és tetéfeliiletén
csak takartan helyezhet6 el.

A kozterliletrl lathaté homlokzaton (ablak)klima berendezés az épiilet megjelenéséhez
illeszkedve, vagy takart modon létesithetd. A kondenzviz elvezetésérdl megfelelben
gondoskodni kell, az a kozteriiletre vagy a szomszédos ingatlanra nem folyhat 4t.

H4zi gdznyomas-szabdlyozé az épiilet utcai homlokzatira nem helyezhet6 el, a berendezés
csak a telkek elokertjében, udvarén, vagy az épiilet aldrendeltebb homlokzatéra szerelhetd,
kivéve miiszaki szitkségszerliség, amely esetén az épiilet homlokzatan takartan - az
épiilettel szerves egységet képezd moddon - helyezhetd el.

17. Cég- és cimtablara vonatkozé telepiilésképi kivetelmények
23. §

Epiiletek homlokzataira keriil6 cég- és cimtabla épiiletdiszitd tagozatot nem takarhat el.
Uj épiilet létesitésénél, meglévé épiiletek 4talakitasanal vagy homlokzatinak feltjitasakor
a kozteriilettdl 1athaté feliileten cég-, cimtablat, cégért ugy lehet elhelyezni, hogy az épiilet
architekiirdjat ne valtoztassa meg.

Az épiileteken elhelyezhetd cégérek szerkezeteinek feliilete rikito szinii, kaprazast okozé,
illetve fényvisszaverd kialakitist nem lehet, az 6sszképben zavard hatds nem engedhetd
meg.

18. Reklimra, reklimhordozéra vonatkozé telepiilésképi
kivetelmények

24, §

A rendelet hatdlya ala tartozod teriileten reklamok, reklamhordozok, cég-, cimtablak és
cégérek csak a jelen rendeletben clbirt célra és médon, telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasat kdvetden helyezhetd el, a telepiiléskép védelmérsl sz6l6 térvény reklamok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéscinek végrehajtasarol szolo 104/2017. (IV.28.)
Korm. rendeletben meghatarozott teriiletfelhasznalasu teriileten és médon.
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(2) A polgarmester helyi rendezvény, vagy a telepiilés szempontjabél jelentés eseményrol vald
tajékoztatas érdekében évente Osszesen tizenkét naptdri hét idStartamra a vonatkozd
Jjogszabélyok szerint eltérést engedélyezhet a reklam kozzétevéje szamara,

3) Az elhasznalodott, feltjitando, aktuahtasat vesztett reklamhordozét,
rekldmtartéberendezést, hirdet-berendezést a tﬁlajdonosnak 30 napon beliil el kell
tdvolitania. Felujitast kovetSen az j telepiilésképi eldirasok szerint helyezheték el.

25. §

(1) Epiilethomlokzaton reklam, reklamhordozé feliilet, gépjarmiiforgalmat nem zavard
elhelyezéssel és mérettel helyezhetd el.

(2) A telepillés teriiletén az épliletek tetzetén reklamhordozdk, fényrekldmok nem
helyezhettk el.

(3) Uzlethelyiségenként legfeljebb egy db allé Al-es méretii kétoldalas vagy forditott ,,V”
alakt mobil reklamtébla helyezhet el a kdzteriileten, mely az {izlet kirakatatol maximum
1,5 méterre allhat, a gyalogosforgalmat nem akadalyozé modon.

(4) Plakat, falragasz az épiiletek kozteriilet felé nézd homlokzatain nem helyezheté el.

(5) Epitési reklamhals kihelyezése az épitési tevékenység idGtartamara telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatasat kvetden lehetséges.

(6) Belterlileten 2,0 m?es nagysagot meghalad6é reklam, rekldmhordozd szerkezet nem
helyezhetd el, és nem engedhetd meg 2,0 m? felilletet meghaladé reklamjellegii
homlokzatfestés sem.,

26. §

(1) Az épiileteken elhelyezhetd reklamhordozo szerkezeteinek feliliete rikité szind, kaprazast
okozd, illetve fényvisszaver6 kialakitdsi nem lehet, az 8sszképben zavard hatas nem
engedhetd meg.

(2) Fényreklam kialakitasira vonatkozd elbirasok:

a) areklamok csak alacsony fényintenzitdsnak lehetnek,
b) nem alakithaté ki villogo effektussal, illetve
c) alakésok rendeltetésszeril hasznalatit nem zavarhatja.

19. Informaiciés vagy mas céli berendezések elhelyezésére
vonatkozo telepiilésképi kivetelmények

27. §

(1) Informacids célt berendezés az aldbbi gazdasagi reklamnak nem mindsilé kdzérdeki

informaci6 kozlésére létesitheto:

a) az dnkormanyzat miikodés kirébe tartozo informaciok;

b) atelepiilés szempontjabol jelentés eseményekkel kapesolatos informaciok;

¢) a telepilésen elérhetd szolgiltatdsokkal, tigyintézési lehetoségekkel kapcsolatos

tajékoztatas nyujtasa;

d) idegenforgalmi és kizlekedési informaciok;

e) a tarsadalom egészét vagy széles rétegeit érintd, elsdsorban dllami informacidk;
gazdasdgi reklamnak nem mindsiilé kozérdekli informaciok



(2) Az informacids céli berendezés feliiletének legfeljebb kétharmada vehetd igénybe reklam

kézzétételére, feliiletének legalabb egyharmada az (1) bekezdés szerinti kozérdek(i
- informéciot kell, - hogy tartalmazzon.

(3‘@@,1% ‘mas célu berendezés reklamcélra nem hasznalhato, k_weve a kozterulet ﬁ)le nyulo

(D

@)

&)

(4)

()
(6)

“arnyékol6 berendezés.

V. Fejezet
Telepiiléskép-érvényesitési eszkizok

20. A telepiiléskép-védelmi tijékoztatas és szakmai konzultacio
28. §

A telepiilés f6épitésze - alkalmazadsa hianyaban a polgarmester - szakmai konzulticio
keretében t4jékoztatdst biztosit a telepiilésképi kévetelményekrdl, valamint a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozben foglalt elirasokrol.

Az épittetének vagy meghatalmazott_]anak az épités megkezdése elbtt szakmai konzultaciot
kell kérni:

a) Haa lakoépiilet épitésének egyszerli bejelentésérl sz616 155/2016. (VI1.13.) Korm.
rendelet hatilya ald tartozo, egyszeril bejelentéshez kotott épitési tevékenység
alapjan torténd uj lakoépiilet épitése, illetve meglévd épiilet bovitése toriénik.

b) Kdoztertileten kapubedlld, hid épitése, atépitése esetén,

A szakmai konzultacié iranti kérelmet a polgarmesternek cimezve kell benyijtani. A
kérelemnek tartalmaznia kell:

a) az épittet6 vagy kérelmezd nevét, cimét, telefonos elérhetdségét,

b) atervezett épitesi tevékenység helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

c) az épitési tevékenység rovid leirdsat,

d) az épitési munka jellegétd] fiiggben indokolt esetben rajzi munkarészek csatol4sat.

A polgarmester a kérelmezét a konzultacid idépontjardl postai ton, vagy e-mailben
értesiti.

A szakmai konzultaciét a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil kell lefolytatni.
A szakmai konzulticiorol emlékezietd késziil, melyben a felvetett javaslatokat, valamint
az Onkormanyzati f6épitész vagy a polgdrmester 1ényeges nyilatkozatait kell régziteni.

21. A telepiilésképi véleményezési eljaras
29. §

Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az aldbbi esetekben:

a) uj épitmény Epitési engedélyezési eljarasat megel6zben,

b) meglévd épitmény bévitésére, valamint a telepiilésképet érintd 4talakitisara
irdnyulé épitési, fennmaradasi engedélyezési eljarast megel6zben, amelynél a
teleplilésrendezési €s épitészeti-miiszaki tervtandcsokrol sz616 252/2006. (XI1.7.)
Korm. rendelet szerinti teriileti épitészeti-miszaki tervtanacsnak nincs hataskore,
¢s amennyiben &sszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatdsvizsgalati
szakaszt nem kezdeményezett az €pittetd.

30. §
10
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2)
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(3)
)

Q)

0

Telepiilésképi Véleményezési eljérés a Korm. rendeletben foglaltak szerint keriil
lefolytatasra . : B

féépitész szakmai allaspontjan alapul ' ‘l‘n
31. §

A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsa iranti kérelmet az e rendelet 4.
mellékletében foglalt mintanak megfeleléen kell benyujtani és a véleményezendd
épitészeti-miiszaki dokumentéciot elektronikus formaban az ETDR tirhelyére fel kell
tolteni.
A kérelemhez az (1) bekezdés szerinti épitészeti-miiszaki dokumentaciot kell mellékelni a
Korm. rendeletben meghatarozott tartalommal.
A telepiilésképi vélemény kialakitasanal a Korm. rendeletben meghatarozott szempontokat
és e rendelet eldirasait kell figyelembe venni.
A polgarmester véleményében a tervezett épitési tevékenységet
a) engedélyezésre — feltétel nélkiil, vagy feltétel meghatarozasaval — javasolja, vagy
b) engedélyezésre nem javasolja, ha
ba)a kérelem vagy melléklete nem felel meg a (1) és (2) bekezdésben
meghatarozottaknak, vagy
bb)a féépitész szakmai alldspontja a tervezett épitési tevékenységet nem
tamogatja.
A polgarmester a hidnytalan kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon beliill megkiildi
véleményét a kérelmezdnek.

22, A telepiilésképi bejelentési eljaras
32. §

A kozség teljes kbzigazgatasi teriiletére vonatkozoan teleplilésképi bejelentési eljarast
kell lefolytatni:
a) meglévd épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megviltoztatisa
esetén;
b) uj, 6nallo (homlokzati falhoz régzitett vagy szabadon allé) égéstermék-elvezetd
kémény épitése esetén, melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg;
¢) szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha annak a
talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t;
d) kerités, valamint kdzteriiletrdl lathatd kerti épitmény €pitése, meglévod atalakitisa,
bévitésc esetén;
e) védett érték kozterliletre nézd homlokzatin torténd szinezés, 0 tetdhdjalas,
nyilaszard csere, valamint eldtetd épitése esetén;
f) védett értéken cégér, iizletfelirat elhelyezése tekintetében;
g) reklamok, reklamhordozok elhelyezésével, atalakitasaval kapesolatban.

33. §

A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsa sordn vizsgalni szilikséges, hogy a
véleményezésre benyujtott épitészeti-miszaki dokumentacio tartalma
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a) megfelel-e az e rendeletben foglalt eléirasoknak,

b) kidolgozasa a szakmai konzultacié szerint tortént-e,

¢) ab)pontszerinti eldirasoktol eltéré megoldas azokkal egyenértékil vagy kedvezébb
+hegpitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) Az epltmehy, épliletrész megjelenésével kialakitasaval kapcsolatban vizsgélni kell, hogy:

a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e az épitett krnyezethez,

b) a kiilsé megjelenés megfelel-e az e rendelet elbirasainak,

¢) Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

d) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsdgait és esetleges berendezéseit,

burkolatat, miitargyait, valamint névényzetét.

34. §

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az épittetd, illetve az épitési tevékenységgel érintett
telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa (a tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) kérelmére
indul.

(2) A kérelmet Zsarolyin Koézség Polgirmesteréhez a Korm. rendelet 26/B.§ (2) és (3)
bekezdésekben meghatarozott tartalommal, a 32. § szerinti épitési tevékenység
megkezdése eldtt 15 nappal kell benytjtani, az ¢ rendelet 5. mellékletét képezd kérelem
benyujtasaval.

(3) A polgarmester a teleplilésképi bejelentési eljarast a Korm. rendeletben meghatarozottak
szerint folytatja le.

(4) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljardsban hozott déntését és a dintés cllendrzését
- amennyiben a teleplilésen onkorményzati foépitész van alkalmazasdban - az
onkorményzati f6épitész késziti elo.

(5) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet a jogszabalyban eléirt hataridén beliit
hatdsagi hatérozatban, a Korm. rendeletben megfogalmazott kdvetelmények teljesiilésétsl
fiiggben a Korm. rendeletben foglaltak szerint tudomésul veszi, megtiltja, vagy
megsziinteti.

(6) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott dontése ellen Zsarolyan kizség
képviselb-testiileténél lehet fellebbezéssel élni.

23. A telepiilésképi kitelezés, a telepiiléskép-védelmi birsig
35. §

(1) A polgarmester a teleplilésképi kételezési eljarast folytat le
a) az e rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelményeket megsériése,
b) atelepiilésképi bejelentési eljards sordan meghozott dontésben foglaltak megszegése
esetén.

(2) A telepiilésképi kotelezesi eljaras keretében a polgarmester felhivia az ingatlan-tulajdonos
figyelmét a jogszabalysértésre és végzésben megfeleld hataridot biztosit a jogszabalysértés
megsziintetésére.

(3) A (2) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelie esetén a polgarmester —
dnkormanyzati hatésagi dontéssel — az ingatlantulajdonost az épitmény, épitményrész
felujitasdra, atalakitisdra vagy elbontdsdra kételezi, egyidejileg telepiiléskép-védelmi
birsag megfizetésére is kbtelezi.
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(4) A (3) bekezdés szerinti hatosagi dontésben megallapitott hataridore torténéd nem teljesitése

esetére az Onkormanyzat képvisel§-testiilete az ingatiantulajdonossal szemben 10.000
- forinttol 1.000.000 forintig terjedd telepiiléskép-védelmi birsdg kiszabasat rendetheti el. -

(3) A telepiiléskép-védelmi birség kiszabdsdndl az alabbi szempontokatigel) mérlegelni:

a) a jogsériéssel okozott hatrinyt, ideértve a hatrany megeldzésével, elhdritasaval,
helyreallitidsaval kapcsolatban felmertilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért
elony mértékét,

b) 'a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatdsagat,

¢} ajogsériéssel érintettek korének nagysagat,

d) ajogsért6 allapot id6tartamat,

e) ajogsérté magatartas ismétlddését és gyakorisagat,

f) ajogsériést elkovetd eljarast segitd, egyiittmikdd magatartasat, valamint

g) ajogsértést elkdvetd gazdasagi salyat.

(6) A telepiiléskép-védelmi birsagot a birsdg kiszabasarol sz6lé hatérozatban megjelslht
hataridére 4tutalasi megbizassal, vagy készpénzutaldsi megbizdssal postai uton kell
megfizetni.

(7) A hataridére be nem fizetett telepiiléskép-védelmi birsdg behajtasira a telepiiléskép
védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény és a kozigazgatasi szabélyszegések
szankcioinak dtmeneti szabdlyairol, valamint a kozigazgatdsi eljardsjog reformjéval
Osszefliggésben egyes torvények modositasardl és egyes jogszabalyok hatilyon kiviil
helyezésérol szolo 2017. évi CLXXIX. t8rvény elbirasai az iranyadok.

VI. Fejezet
Zaro rendelkezések

23. Hatalyba lépteto rendelkezések
36. §

(1) Ezarendelet 2019. majus 1. napjan 1ép hatalyba.
(2) E rendelet el6irasait a hatalyba 1épését kévetben indult eljarasokban kell alkalmazni.

24, Hatalyon kiviil helyezo rendelkezések
37.§

(1) Hatalyat veszti Zsarolydn Kézség Onkorményzata Képviseld-testiiletének a helyi &pitési
szabdlyzatrdl sz616 9/2005. (XI1.7.) énkormanyzati rendeletének alabbi rendelkezései:

a) 9. § (3) bekezdés utolsé mondata; '

b) 10. § (4) bekezdés ,,&s 6ndllé épitménykeént 2 m?2 feliiletet meghaladé rekldmtabla®,
»6s nem engedélyezhetd 2 m?2 feliiletet meghaladé reklamjellegh homlokzatfestés”
szévegrésze, (17) bekezdése;

¢) 11.§ (4) bekezdés ,.és nallo épitményként 2 m?2 feliiletet meghalado reklamtabla™,
»¢s nem engedélyezhet6 2 m2 feliiletet meghaladé reklamjellegli homlokzatfestés™
szivegrésze,

d) 16. § (3) bekezdése;

e) 27.§ (2)-(3) bekezdése.
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(2) Hatalyat veszti Zsarolydn kézség képviselo-testitletének a reklamelhelyezésekrdl sz6l6
11/2017. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelete.

- (3). Hatalyat wveszti Zsarolyan- koézség. képviseld-testiiletének: -a -teleplilésképi bejelentési- - -
eljarasrol és telepitlésképi kotelezésrol szolé 12/2017. (X1.25.) Snkorméanyzati rendelete.

Zsarolyan, 2019. majus 1.

i s 3 - e fi I
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polgarmester
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1. melléklet a 3/2019. (V.01.) dnkormanyzati rendelethez

- Helyi teriileti védelem - -
T
o,

A helyi telepiilésszerkezeti védelem ala tartozé ingatlanok helyrajzi szamai:
1-28, 47-62, 63/2, 64, 66-68, 76/2, 76/3, 76/4, 216/1-225, 227-247. hrsz

T
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3. melléklet a 3/2019. (V.01.) 6nkormanyzati rendelethez

- Actajidegen, agressziven gyomosité, invaziv, igy nem telepitheté novényfajok listaja -~ - -

L

— fehér akdc (Robinia pseudoacacia)

— mirigyes balvanyfa (dilanthus altissima)

~ keskenylevelli eziistfa (Eleagnus angustifolia)

- z6ld juhar (Acer negundo)

— amerikai kéris (Fraxinus pennsylvanica)

— kései meggy (Prunus seroting)

— kanadai nyér (Populus x canadensis)

— nyugati ostorfa (Celtis occidentalis)

- cserjés gyalogakac (dmorpha fruticosa)

— kisvirdgu nebéncsvirdg (Impatiens parviflora)

— bibor nebancsvirag (Impatiens grandiflora)

- japankeserifii-fajok (Fallopia spp.)

— magas aranyvessz0 (Solidago gigantea)

— kanadai aranyvessz6 (Solidago canadensis)

- kozonséges selyemkoro (Asclepias syriaca)

— Urdmlevelti parlagfii (dmbrosia artemisiiflora)

— arany ribiszke (Ribes aureum)

— adventiv szdl6fajok (Vitis-hibridek)

— vadsz8lofajok (Parthenocissus spp.)

- sintdk (Echirocystis lobata)

~ ¢észak-amerikai Oszirdzsak (Aster spp.)

- magas kapvirdg (Rudbeckia laciniata)

— vadesicséka (Helianthus tuberosus s. )

— olasz szerbttvis (Xanthium strumaium subsp. italicum)
— amerikai karmazsinbogy6/amerikai alkrmds (Phytholacca americana)
— kinai karmazsinbogyd/kinai alkérmds (Phytholacca esculenta)
— japan komlé (Humulus japonicus)

— atoktiiske (Cenchrus incertus)

— nem hazai tiindérrézsa fajok
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kanadai atokhindr (Elodea canadensis)

aproleveld dtokhinar/vékonyleveld atokhindr (Elodea nuttalliy

moszatpafranyfajok (Azolla mexicanayAzolla filiculoides)
borfa/ tengerparti sepricserje (Baccharis l;&limifolia)
karolinai tiindérhinar (Cabomba caroliniana)
kodzonséges vizijacint (Eichhornia crassipes)

perzsa medvetalp (Heracleum persicum)

kaukazusi medvetalp (Heracleum mantegazzianum)
Szosznovszkij-medvetalp (Heracleum sosnowskyi)
hévizi g&zl6 (Hydrocotyle ranunculoides)

nagy fodros-atokhinar (Lagarosiphon major)
nagyvirdgui téalma (Ludwigia grandiflora)
sargaviragl téalma (Ludwigia peploides)

sarga lapbuzogany (Lysichiton americanus)
kdzonséges stilldhindr (Myriophyllum aquaticum)
felemaslevelii siilléhinar (Myriophyilum heterophyllum)
keserti hamistirdm (Parthenium hysterophorus)
ordogfarok kesertifli (Persicaria perfoliata)

kudzu nyilgyokér (Pueraria montana)

aligatorfii (dlternanthera philoxeroides)
éridsrebarbara (Gunnera tinctoria)

tollborzfii (Pennisetum setaceum)

Alternanthera philoxeroides

Microstegium vimineum
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4. melléklet a 3/2019. (V.01.) 6nkormanyzati rendelethez

 Telepiilésképi véleményezés - KERELEM IR TR

VAR
.,:ig;,,;?.[
R

ZSAROLYAN KOZSEG POLGARMESTERE
4961 Zsarolyan, Fé u. 18,

KERELEM

1. Az épittetd (tervezd) neve, lakcime:
(tovabba meg lehet adni elektronikus levélcimet és telefonos elérhetdséget)

2. A kérelemmel érintett ingatlan cime, helyrajzi szima:

3. A tervezett épitmények szima és rendeltetése:

4. Az ingatlan adatai:
A telek HESz szerinti épitési dvezeti besoroldsa:

5. Az épittetd(Kk) neve, lakcime (amennyiben a tervezd a kérelmezé):

6. A kérelem targydval Gsszefiiggésben korabban keletkezett szakmai vélemények, hatésigi
dontések (hatarozatok, végzések) megnevezése, iktatészama, kelte:

7. A kérelemhez csatolt mellékletek:

Epitészeti-miiszaki dokumenticio______ pld
Epitészeti-miiszaki dokumentécié digitalis adathordozén (cd, dvd) _____ db
Egyéb okirat

8. ETDR azonosité:

Kelt: - - év hé nap

alafras (kérelmez®)
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5. melléklet a 3/2019. (V.01.) tnkormanyzati rendelethez
Telepiilésképi bejelentés - KERELEM

ZSAROLYAN KOZSEG POLGARMESTERE
4961 Zsarolyan, Fé u. 18.

KERELEM

1. Az épittetd (tervezd) neve, lakcime:
(tovabba meg lehet adni elektronikus levélcimet és telefonos elérhetdséget)

2. A tervezett épitési tevékenység, reklimok, reklimhordozok vagy rendeltetésvaltoztatas helye,
a telek helyrajzi szama:

3. A folytatni kivant épitési tevékenység, reklam, illetve reklamhordozé elhelyezése vagy
rendeltetésvaltoztatis megjelolése:

4, Az ingatlan adatai:
A telek HESz szerinti épitési Svezeti besorolasa:

5. Az épitietd(k) neve, lakcime (amennyiben a tervezd a kérelmezd):

6. Az épitési tevékenység elvégzése, a rendeltetésvaltozias megvalositasa vagy a reklamok,
reklaimhordozék elhelyezésének tervezett idotartama:

7. A kérelemhez csatolt mellékletek:

Epitészeti-miiszaki dokumenticic __ pld
Epitészeti-miiszaki dokumentacié digitdlis adathordozén (cd, dvd)  db
Egyéb okirat

Kelt: - - €v ho nap

alairas (kérelmez6)
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